PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICATUBAS
Praca Nossa Senhora da Conceigéo, 38 - Centro - CEP: 35.830-000 -
Jaboticatubas/MG

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 035/2025

Pelo presente instrumento particular, o MUNICIPIO DE JABOTICATUBAS/MG, inscrito no
CNPJ sob o n® 18.715.417/0001-04, com sede administrativa na Praga N. Senhora da Conceigéo, 38,
Centro, Jaboticatubas/MG, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, o Sr. Racly Aradjo
Andrade, brasileiro, portador do CPF n°® ***.174,***-06 de ora em diante denominado simplesmente
CONTRATANTE, e de outro lado HELLOISA LAURA CASTANHEIRA MARQUES, residente na Rua
Doutor Valdir Moreira, n® 90, Bairro Sao Tarcisio, Jaboticatubas/MG, CEP: 35.830-000, portadora do
CPF n° ***226.***.10, de ora em diante denominado simplesmente CONTRATADA, de conformidade
com o art. 74, V da Lei Federal n® 14.133/2021, Lei Federal n° 8.245/91, Processo n° 015/2025,
Inexigibilidade de Licitagdo n° 003/2025, t&¢m como justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA 12 - DO OBJETO

1.1. Locagdo de um imével residencial, situado na Rua Doutor Valdir Moreira, n°15, bairro S&o
Tarcisio, Municipio de Jaboticatubas/MG, com area construida de aproximadamente 83 m2, para
instalac&o e acomodacg&o do Programa de Internato Rural, a fim de atender as necessidades da
Secretaria Municipal De Saude.

CLAUSULA 22 - DOS PREGOS E FORMA DE PAGAMENTO
2.1. Dos pregos

2.1.1. O Locatario pagard ao Locador, o valor mensal de R$1.503,00 (Um mil, quinhentos e trés
reais).

2.2. Do pagamento

2.2.1. O pagamento serd realizado mensalmente pela Secretaria de Fazenda, até o 15° (décimo
quinto) dia do més seguinte ao vencido, mediante apresentagéo do respectivo comprovante legal.

2.2.1.1 Para efeito do pagamento, a CONTRATADA devera atender as exigéncias legais quanto a
emiss&o de comprovacéo de sua regularidade fiscal. A remuneragéo sera paga por meio de Depdsito
ou Transferéncia Bancaria (PIX, TED, DOC etc.)

2.2.2. A liquidagdo da despesa devera ocorrer em até 05 (cinco) dias a contar do recebimento da
nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, podendo ser excepcionalmente prorrogado,
justificadamente, por igual perfodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericéo do
atendimento das exigéncias contratuais.

2.2.2.1. O prazo para a solugéo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugéo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administragéo
durante a analise prévia a liquidac&o de despesa, suspendera os prazos de liquidagéo.

2.2.3. O pagamento das faturas seguira a estrita ordem cronolégica das datas de suas exigibilidades,
cabendo & contratada manter durante toda a execugéo do objeto, em compatibilidade com as
obrigacgdes por ela assumidas, todas as condi¢es de habilitagdo e qualificacdo exigidas na licitag&o.

2.2.4. Dos pagamentos devidos a Contratada, seréo descontados os valores de multa ou eventuais
débitos daquela para com a administragéo, referentes a qualquer contrato entre as mesmas partes,
sem obrigatoriedade de prévio aviso.

2.2.5. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento ndo justificados, provocados exclusivamente
pela Administrag&o, o valor devido devera ser acrescido de atualizagéo financeira, e sua apuragéo se
fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora
ser&o calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, mediante aplicag@o da seguinte formula:

EM=NxVPxI
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onde:

EM = Encargos moratérios;

VP = Valor da parcela em atraso;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento (vencimento) e a do efetivo pagamento;
I = Indice de compensagéo financeira, assim apurado:

1= (TX/100)
30
TX = Percentual da taxa de juros de mora mensal definida no edital/contrato.
CLAUSULA 32 - DA DOTAGAO

3.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da dotagéo orgamentaria n°
02090020.10.301.0433.2430.3.3.90.36.00 F.R 15001002.

CLAUSULA 42 - DA VIGENCIA

4.1. - A vigéncia contratual iniciard na assinatura do contrato e encerrara em 31 de dezembro de
2025.

4.2. - A prorrogagéo do prazo contratual podera ocorrer, a critério do Contratante, nos termos do art.
105 da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA 52 - DA ALTERAGAO CONTRATUAL

5.1. - O Contratado fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou
supressbes que se fizerem nos servigos, até 25% (vinte e cinco por cento), de acordo com o que
preceitua o art. 125 da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA 62 - DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE

6.1. Pagar o aluguel na forma prevista na Clausula Segunda.

6.2. Utilizar o imoével para atendimento de finalidade publica.

6.3. Levar imediatamente ao conhecimento do-locador o surgimento de qualquer dano ou defeito,
cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros.

6.4. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina.

6.5. Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes
decorrentes do seu uso normal, e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior.

6.6. Entregar imediatamente a Contratada os documentos de cobranga de tributos e, bem como
qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, Contratante.

6.7. Permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por terceiros, na hipotese de alienagéo do mesmo.
6.8. Efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da presente
locag&o, bem como as despesas relativas ao consumo de agua, energia eletrica, devendo os
comprovantes de pagamentos das referidas contribuicbes, serem apresentados mensalmente a
Contratada.

6.9. N&o modificar a destinag&o do imovel, conforme Clausula Primeira.

CLAUSULA 72 - DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

7.1. Entregar ao locatéario o imével em estado de servir ao uso a que se destina ena data fixada neste
instrumento.
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7.2. Garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifico do imével locado.
7.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo.

7.4. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagéo
genérica.

7.5. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

7.6. As despesas que se fizerem necessdarias para a desocupagéo do imével, caso esteja sendo
ocupado por terceiros.

7.8. Manter durante o periodo de execugdo do objeto, as condigées de regularidade junto ao FGTS,
INSS, e as Fazendas Federal, Estadual, e Municipal, bem como as condi¢bes de qualificagéo
exigidas na licitagéo.

7.9. Apresentar a atualizagdo, a cada 180 dias, da Certiddo Negativa de Débito Trabalhista (CNDT)
referida na Lei n® 12.440 de 07.07.2011.

CLAUSULA 8° - DA EXTINGAO:

8.1. O presente instrumento contratual podera ser extinto de conformidade com o disposto no art. 137
da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA 9° - DA FISCALIZAGAO

9.1. A fiscalizacdo da execugdo do contrato, objeto da presente licitagdo, sera exercida por um
representante da Secretaria Municipal de Salde.

9.2. A fiscalizagdo de que trata o item anterior ndo exclui, nem reduz a responsabilidade do
Contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ou em decorréncia de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior,
inexistindo em qualquer circunstancia, a corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes e
prepostos, conforme prevé o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

9.3. O Contratante se reserva o direito de rejeitar no todo ou em parte o objeto, se considerados em
desacordo com os termos do presente contrato.

CLAUSULA 10 - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Incorre em infrag&o administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragdes previstas
no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021 e art. 4 do Decreto Municipal n°4.280/2023 de 31 de margo de
2023, quais sejam:

| - dar causa a inexecugao parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecucgado parcial do contrato que cause grave dano a Administrag&o, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

lll - dar causa a inexecugéo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentac&o exigida para o certame,

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - n&o celebrar o contrato ou Ata de Registo de Pregos ou ndo entregar a documentagéo
exigida para a contratagéo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIl - apresentar declarag&o ou documentagédo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracéo falsa durante a licitagdo ou a execugao do contrato;

IX - fraudar a licitag&o ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza,

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitag&o;
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Xl - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

XIII - tumultuar a sesséo publica da licitag&o,

XIV - propor recursos manifestamente protelatérios em sede de contratagéo direta ou de
licitagao;

XV - deixar de regularizar os documentos fiscais no prazo concedido, na hipotese de o infrator
enquadrar-se como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, nos termos da Lei Complementar
Federal n® 123, de 14 de dezembro de 2006;

XVI - deixar de manter as condiges de habilitagdo durante o prazo do contrato;

XVII - permanecer inadimplente apos a aplicagéo de adverténcia;

XVIII - deixar de complementar o valor da garantia recolhida apos solicitagéo do contratante;

XIX - deixar de devolver eventuais valores recebidos indevidamente apds ser devidamente
notificado;

XX — manter empregado, responsavel técnico ou qualquer pessoa sob sua responsabilidade
com qualificacdo em desacordo com as exigéncias do edital ou do contrato, durante a execugéo do
objeto.

XXI - utilizar as dependéncias do contratante para fins diversos do objeto do contrato;

XXII - tolerar, no cumprimento do contrato, situacéo apta a gerar ou causar dano fisico, les&o
corporal ou consequéncias letais a qualquer pessoa;

XXIll - deixar de fornecer Equipamento de Protecdo Individual - EPI, quando exigido, aos
seus empregados ou omitir-se em fiscalizar sua utilizagéo, na hipétese de contratagdo de servigos de
méo de obra;

XXIV - deixar de substituir empregado cujo comportamento for incompativel com o interesse
publico, em especial quando solicitado pela Administragéo;

XXV - deixar de repor funcionarios faltosos;

XXVI - deixar de apresentar, quando solicitado pela administragdo, comprovagéo do
cumprimento das obrigagdes trabalhistas e com o Fundo de Garantia do tempo de Servigo (FGTS)
em relagdo aos empregados diretamente envolvidos na execugao do contrato, em especial quanto
ao:

a) registro de ponto;

b) recibo de pagamento de saldrios, adicionais, horas extras, repouso semanal remunerado e
décimo terceiro salario;

c) comprovante de depdsito do FGTS;

d) recibo de concesséo e pagamento de férias e do respectivo adicional;

e) recibo de quitagdo de obrigagdes trabalhistas e previdencidrias dos empregados
dispensados até a data da exting&o do contrato;

f) recibo de pagamento de vale-transporte e vale-alimentag&o, na forma prevista em norma
coletiva.

XXVII - deixar de observar a legislagdo pertinente aplicavel ao seu ramo de atividade;

XXVIIl - entregar o objeto contratual em desacordo com as especificagdes, condigbes e
qualidades contratadas e/ou com vicio, irregularidade ou defeito oculto que o tornem improprio para o
fim a que se destina;

XXIX - ofender agentes publicos no exercicio de suas fungdes;

XXX - induzir a administragc&o em erro;

XXXI — deixar de manter empregados, que figuem nas dependéncias e a disposicdo da
administragdo nos contratos de servigos continuos com regime de dedicagdo exclusiva de méo de
obra;

XXXIl — compartilhar recursos humanos e materiais disponiveis de uma contratago para
execucdo simultdnea de outros contratos por parte do contratado, nos contratos de servigos
continuos com regime de dedicagédo exclusiva de méo de obra,

XXXII - impossibilitar a fiscalizagdo pelo contratante quanto a distribuicdo, controle e
supervis&o dos recursos humanos alocados aos seus contratos, em relagéo aos contratos de servigos
continuos com regime de dedicagéo exclusiva de méo de obra;

XXXIV — apresentar proposta inexequivel com finalidade de tumultuar o procedimento,

XXXV — deixar de demonstrar exequibilidade da proposta quando exigida pela administracéo;

XXXVI = subcontratar servico em contrato em gque n&o ha essa possibilidade;

XXXVII — deixar de apresentar no prazo do art. 96, §3° da Lei 14133/21, garantia pelo
contratado quando optar pela modalidade seguro garantia;

XXXVIII = deixar de comprovar, quando solicitado, na execug&o contratual, a reserva de
cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para
aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas em outras normas especificas;
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XXXIX = deixar de manter preposto aceito pela Administragéo no local da obra ou do servigo
para representar o contratado na execugéo do contrato;

XL — deixar de aceitar as supressées e acréscimos de até 25% (vinte e cinco por cento) em
relacéo aos contratos.

10.2 O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

a) de adverténcia que consiste em comunicagéo formal ao infrator do descumprimento de uma
obrigac&o do edital, da Ata de Registros de Precos ou da inexecugé&o parcial do contrato quando n&o
se justificar a imposigao de penalidade mais grave.

b) de multa, o infrator que, injustificadamente, descumprir a legislagédo, clausulas do edital ou
clausulas contratuais, ndo podendo ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30%
(trinta por cento) do valor de referéncia do certame ou do contrato nos termos estabelecidos nos
respectivos instrumentos, devendo ser observades, preferencialmente, os seguintes percentuais e
diretrizes:

| - multa moratdria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso na entrega de material ou
execucéo de servigos, até o limite de 10% (dez por cento), correspondente a até 30 (trinta) dias de
atraso, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente, excluida, quando for o caso, a
parcela correspondente aos impostos destacados no documento fiscal,

Il - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da adjudicacdo do certame ou do valor da
contratagdo direta em caso de recusa do infrator em assinar o contrato, ou recusar-se a aceitar ou
retirar o instrumento equivalente;

[l - multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor de referéncia do certame, nas hipdteses constantes
do item 10.1, subitens I, IV, V, XIII, XIV e XV, deste edital;

IV - multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da adjudicagdo, nas hipéteses constantes do
item 10.1, subitens XVI, XVII, XVIII, XX, XXI, XXIII, XXIV, XXV, XXVI, XXVII, XXXI, XXXIIl, XXXVIIl e
XXXIX deste edital;

VI - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor de referéncia do certame, nas hipoteses constantes
do item 10.1, subitens I1, 1, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XIl, XXIX; XXX, XXXIV e XXXV deste Edital,

VI - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da adjudicagéo, nas hipoteses constantes do
item 10.1, subitens XIX, XXII, XVIII, XXXII, XXXVI, XXXVIl e XL, deste edital;

VIl - multa indenizatéria, a titulo de perdas e danos, na hipétese de o infrator ensejar a resciséo do
contrato e sua conduta implicar em gastos a administragéo, superiores aos contratados.

c¢) de impedimento de licitar e contratar que impedira o infrator de participar de licitagéo e contratar
com a administragao:

| - por até 01 (um) ano, caso o infrator:

a) deixar de entregar a documentacgéo exigida para o certame;

b) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

c) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto do certame sem motivo justificado;

Il - por até 02 (dois) anos, caso o infrator:

a) apresentar declarag&o ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo falsa
durante o mesmo ou durante a execug&o do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano & administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - por até 03 (trés) anos, caso o infrator:

a) ndo celebrar o contrato, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
b) fraudar o certame ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

c) der causa a inexecugdo total do contrato.

d) de Declaracdo de Inidoneidade de contratar com a Administragdo Publica, sera aplicada por prazo
ndo superior a 6 (seis) anos, nas seguintes hipbteses:
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| - Por periodo de 3 (trés) a 4 (quatro) anos, no caso de praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os
objetivos do certame,

Il - Por periodo de 4 (quatro) a 5 (cinco) anos, nos casos de:
a) fraudar o certame ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
b) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

Il - por periodo de 5 (cinco) a 6 (seis) anos, nos casos de:

a) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei 12.846/13;

b) dar causa a inexecug&o total do contrato, por ato doloso que cause les&o ao erario.
10.3. Na aplicagéo das sangdes sera observado Decreto n® 4.280 de 31 de margo de 2023.

CLAUSULA 11 - DOS CASOS OMISSOS

11.1. - Os casos omissos, assim como as duvidas, serdo resolvidos com base na Lei n® 14.133/2021,
cujas normas ficam incorporadas ao presente instrumento, ainda que delas nao se faga aqui mengao
expressa.

CLAUSULA 12 - DOS REAJUSTES

12.1. - Por forga das Leis Federais n° 9.069/95 e 10.192/2001, o valor deste Contrato sera reajustado
mediante iniciativa da CONTRATADA, desde que observado o interregno minimo de 1 (um) ano, a
contar da data limite para a apresentacdo da proposta ou do ultimo reajuste, tendo como base a
variagdo de indice oficial.

12.2. - Decorrido o prazo acima estipulado, os pregos unitarios serdo corrigidos monetariamente pelo
INPC (IBGE) ou outro indice que venha a substitui-lo por forga de determinag&o governamental.

12.3. - A aplicagdo do indice dar-se-a de acordo com a variagdo acumulada do INPC (IBGE) ocorrida
nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores.

CLAUSULA 13 - DO FORO
As partes elegem o foro da Comarca de Jaboticatubas, para dirimir quaisquer questbes decorrentes

da execugéo do presente Contrato.

Jaboticatubas/MG, 10 de fevereiro de 2025 .

RACLY ARAUJO ANDRADE
Prefeito Municipal
CONTRATANTE

HELLOISA LAURA CASTANHEIRA MARQUES
CONTRATADA



